Koncepcja Klimatu Hipotecznego

KLIMAT HIPOTECZNY - MIERNIK OCENY SEKTORA KREDYTOW HIPOTECZNYCH to okresowe badanie rynku
kredytow hipotecznych zainicjowane przez Rade Programowg Fundacji na Rzecz Kredytu Hipotecznego, w ktoérej
zasiadajq przedstawiciele bankow kredytujacych 70% rynku hipotecznego w Polsce. Na ogdlng ocene Klimatu
Hipotecznego sktadajg sie noty poszczegdlnych wskaznikdw czastkowych, ktére w danym okresie badawczym w
sposdb najsilniejszy oddziatujq na sektor (biezacq produkcje kredytéw mieszkaniowych).
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SREBRO DLA KREDYTU
HIPOTECZNEGO

Wyniki badania KLIMATU HIPOTECZNEGO,
opracowanego przez Fundacje na rzecz
Kredytu Hipotecznego we wspoéipracy z
ekspertami bankowymi, wskazuja na znaczne
ozywienie rynku kredytow hipotecznych przy
jednoczesnej poprawie wszystkich
wskaznikow dostepnosci kredytu dla klienta w
IV kwartale 2010 r. Oznacza to, ze w IV
kwartale 2010 r. przecietny klient nie tylko
mogl nieco tatwiej uzyskac¢ kredyt hipoteczny,
ale $srednia kwota kredytu pozwalata na zakup
mieszkania o nieco wiekszym metrazu.

W ogolnej skali przyjetej do badania Klimatu
Hipotecznego (Czarny, Miedziany, Brazowy,
Srebrny, Zioty i Platynowy), bankowcy ocenili
klimat hipoteczny w IV kwartale 2010 r. na
SREBRNY. Ostatni raz Klimat uksztaltowat sie
na takim poziomie w I kwartale 2008 roku.

Klimat Hipoteczny historycznie

Fundacja Hipoteczna juz od blisko 5 lat prowadzi
badania na temat dostepnosci kredytu hipotecznego
dla konsumentéw. Na poczatku badania Klimat
Hipoteczny ksztattowat sie na poziomie Ztotym,
osiggajac swoje minimum - kolor Miedziany w 3 kw.
2009. W ostatnim kwartale 2010 roku Klimat
Znaczaco sie polepszyt — osiqgajac Srebro.

Poziom uruchomionych kredytéow

mieszkaniowych
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W IV kwartale 2010 r. banki uruchomity kredyty
mieszkaniowe na kwote 16,7 mid zt. To znaczny
przyrost w poréwnaniu z sytuacjg obserwowang na
rynku w okresie 2009 - 2010 r., kiedy to produkcja
nowych kredytow mieszkaniowych nie przekraczata
wartosci jednocyfrowych. Trzeba podkresli¢, ze
wskazana wielkos¢ dotyczy wartosci ,nowego”
pienigdza kredytowego, ktéry wptynat na rynek, bez
uwzgledniania na przykfad kredytow refinansowych,
czy konsolidacyjnych. W rozliczeniu nie sg ponadto
brane pod uwage przypadki, gdy podpisano umowe,
ale kredyt nie zostat wyptacony. Warto zaznaczyc¢
takze, ze w kwartale poprzedzajacym (III Q 2010)
odnotowano bardzo niski przyrost nowych kredytéow
mieszkaniowych (okoto 2,3 mld z), co moze
Swiadczy¢ o tym, ze cze$¢ umoéw kredytowych
zostata podpisana w III kwartale, ale faktyczna
wyptata kredytu nastgpita dopiero w IV kwartale
2010, co przetozyto sie na dodatkowy wzrost wyniku
w ostatnim kwartale.

Poziom kredytéw mieszkaniowych uruchomionych
w danym kwartale (w mid PLN)
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Znaczna czes¢ bankdéw (blisko 90%) zaostrzyta w IV
kwartale 2010 r. kryteria udzielania kredytéw dla
gospodarstw domowych. Zdecydowana wiekszos¢
bankéw upatrywata przyczyn zaostrzenia polityki
kredytowej w koniecznosci dostosowania zasad
udzielania kredytéw do wymogdéw Rekomendacji T.
Jednoczes$nie, banki dokonywatly obnizek marz
kredytowych (53%) i pozaodsetkowych kosztow
kredytowych.

Wedle danych NBP, 20% bankodow przewiduje dalsze
zaostrzenie polityki kredytowej. Jednoczesnie warto
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zauwazy¢, ze wiekszos¢ bankdéw ocenia ryzyko
zwigzane z mozliwoscig negatywnego rozwoju
sytuacji gospodarczej w Polsce jako nieznaczne.

Komentarz eksperta:

Wojciech Widenka
Zastepca Dyrektora

Dep. Kredytow Detalicznych
ING Bank Slgski

W czwartym kwartale 2010 zauwazylismy pierwsze
symptomy zwiekszonego zainteresowania kredytami
hipotecznymi  po stronie klientéw. Rdwniez banki
zintensyfikowaty dziatania majgce na celu zainteresowanie
potencjalnych kredytobiorcow wfasnqg ofertq. Jestesmy
Swiadkami coraz nizszych cen produktow hipotecznych, a
jednoczesnie obserwujemy  wzrost konkurencyjnosci
poszczegdlnych ofert. Banki stawiajq juz nie tylko na
walory cenowe i produktowe, ale podnoszq takZze jakosc
serwisu doradczego.

Jednoczesnie, zgodnie z zaleceniami nadzoru finansowego,
koniec roku przynidst zaostrzenie kryteriow udzielania
kredytow. Banki zostaly zmuszone do zmiany zasad
liczenia zdolnosci kredytowej, co utrudnito dostep do
kredytow osobom zarabiajgcym mniej i posiadajgcym
ponadprzecietne zadtuzenie. Na chwile obecnq trudno jest
ocenic te regulacje - o ich rzeczywistym wptywie bedziemy
mogli sie przekona¢ w najblizszym czasie. Rok 2011 z
pewnosciq przyniesie liczne zmiany w ofertach, wynikajqce
ze zmieniajgcych sie przepisow prawnych i kolejnych
zalecen nadzorczych. Patrzqc na to, jak ksztaftowat sie
rynek na koniec 2010 roku, 2011 zapowiada sie jako
bardzo ciekawy, w szczegdlnosci z punktu widzenia
klientéw, ktorzy bedq mogli wybiera¢  sposréd
zroéznicowanej oferty kredytowej.

Dostepnosé mieszkan

Dostepnos$¢ mieszkan to wskaznik mierzacy liczbe
metrow kwadratowych mieszkania (w sredniej dla
duzych miast cenie), ktérg mozna naby¢ za
przecietng miesieczng ptace.

W czwartym kwartale 2010 r. dostepnos$¢ mieszkan
wyniosta 0,51, co oznacza, ze przecietny klient
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(w duzym miescie) moze kupi¢ za srednie
miesieczne wynagrodzenie (pomniejszone o
minimum socjalne) okoto pot metra
kwadratowego mieszkania. Jest to wynik bardzo
staby, ale warto zauwazy¢, ze wskaznik ten powoli,
ale stale rosnie od konca 2007 r. Na poziomie
powyzej 0,5 wskaznik dostepnosci mieszkan byt
ostatnio w II kwartale 2006 roku!

Dostepnos$¢ mieszkania - po przecietnej cenie (7 miast)
za $rednie wynagrodzenie

4 kw 2010
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Poziom wskaznika dostepnosci mieszkan jest w
duzej mierze uwarunkowany zmianami cen
mieszkan, ktore nadal utrzymujg sie na wysokim
poziomie. W siedmiu najwiekszych miastach ceny
ofertowe mieszkan na rynku pierwotnym i wtornym
w IV  kwartale 2010 r. wyniosty Srednio
6736 PLN/mkw - co oznacza 3% spadek w
poréwnaniu do III kw. 2010 r. Warto podkresli¢, ze
w I kwartale 2010 roku srednia ofertowa cena
mieszkania (w duzym miescie) po raz pierwszy od
IV kw. 2006 r. opadta ponizej poziomu 7000 zt i
stan taki utrzymat sie az do konca 2010 roku.

Ceny ofertowe nieruchomosci mieszkaniowych
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Dostepna wysokos¢ kredytu

Dostepna wysokos$¢ kredytu to wskaznik mierzacy
kwote  kredytu, jaka moze uzyska¢ (na
usrednionych warunkach kredytowych) klient o
$rednim wynagrodzeniu.

W czwartym kwartale 2010 r. dostepna
wysokos$¢ kredytu wyniosta blisko 338 tys.
PLN.

Jest to wynik o blisko 16% wyzszy w poréwnaniu do
IV kwartatu 2009 r. Wzrost dostepnej wysokosci
kredytéw wynika z jednej strony z wzrostu poziomu
$rednigo wynagrodzenia w gospodarce, przy
jednoczesnym spadku $redniego oprocentowania
kredytéw mieszkaniowych.

Dostepna wysokos¢ kredytu
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Kredvytowa dostepnosc
mieszkania

Kredytowa dostepnos$¢ mieszkania jest to wskaznik
obrazujacy, jaki metraz mieszkania o
przecietnej cenie moze kupic klient o srednim
wynagrodzeniu przy wykorzystaniu kredytu
mieszkaniowego udzielonego na usrednionych
warunkach.

W czwartym kwartale 2010 r. odnotowano
relatywnie sporg poprawe wskaznika kredytowej
dostepnosci mieszkan. Klient - przy wykorzystaniu
dostepnej wysokosci kredytu hipotecznego - mogt
kupi¢ okoto 50 mkw. mieszkania (co stanowi blisko
25% wzrost wobec stanu na koniec roku 2009!).
Wskaznik nadal ksztattuje sie na poziomie dalekim
od tego notowanego przed boomem kredytowym (w
2005 r. przecietny kredyt wystarczat na zakup

© 2010/09
strona 3z 3

ponad 60 mkw mieszkania), jednak i on poprawia
sie od konca 2008 r. Sytuacja na rynku po
wprowadzeniu Rekomendacji T oraz znowelizowanej
Rekomendacji S2 pokaze, na ile wzrost ten byt
trwaty.

Kredytowa dostepno$¢ mieszkania
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Otoczenie makroekonomiczne w Polsce
- IV kwartat 2010 r.

W IV kwartale 2010 r. wzrost PKB wynidst - wg szacunkdéw
IBnGR - 4,4% w stosunku do analogicznego okresu roku
poprzedniego (wzrost o 1 p.p. w stosunku do kwartatu
poprzedzajacego). W ujeciu catorocznym, wzrost PKB
wyniost 3,8%. Gtdwnym czynnikiem wzrostu PKB byt popyt
krajowy (wzrost o 5,2% w poréownaniu do kwartatu
poprzedzajacego). W 2010 roku najszybciej rozwijajacq sie
czescig gospodarki byt przemyst (wzrost wartosci dodanej
0 9,2%). Niepokojacy jest jednak poziom inwestycji -
odnotowujacy realny spadek drugi rok z rzedu.

Bezrobocie rejestrowane wyniosto na koniec IV kwartatu
2010 r. 12,3%, co oznacza spadek o 0,8 p.p. w
poréwnaniu do III kw. 2010. Realne tempo wzrostu
$redniego wynagrodzenia brutto wyniosto 2,1%.

Inflacja na koniec 2010 r. wyniosta 3,1% (catorocznie:
2,6%).

Koordynator redakcji Klimatu Hipotecznego:
Agnieszka Nierodka

Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego
a.nierodka@ehipoteka.pl
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